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e ex fabbriche si trasformano
in collettori di servizi e socialita

Rigenerazione. A Milano come a Bari, a Bergamo come a Napoli i siti industriali dismessi diventano

quartieri smart, parchi, musei

e hotel. Da buchi neri urbanistici a contenitori di aggregazione e cultura

Alexis Paparo

stato unodeglispazi pitiinte-
ressantidel Fuorisalone2023
esarebbe riduttivo definirlo
unoshowroom. InviaBovioa
Milano, nel quartiere Macia-
chini, sta prendendovitail nuovo pro-
gettodiPaola Lenti, marchio dioutdo-
oreindoormadeinMeda, chefarina-
scereinversioneolisticaglioltrezmila
metriquadridiunaex fabbricadicin-
ghiemeccaniche.

Un polmoneverde, catalizzatoredi
eventi, inlinea conlafilosofia soste-
nibile del marchio, apertoallacittie
nuovo motorediun quartiereinrapi-
da trasformazione. Oltre allo
showroormn, infatti, verrannoinaugu-
ratiagennaio 2024 unagalleriad’arte
eunapartedei giardini. Entroil 2025
verranno aperti il boutique hotel di
sel suite, con piscina sottérranea e
spa, eil ristorante con lounge bar. A
completareil progetto, lanuovasede
dellostudiodigardendesign Enea, le
terrazze piantumatecon specieara-
pida crescita emassima produzione
diossigeno, leserre, di cui unaospite-
raincontrifocalizzati su architettura
edesign, Itetti pensilieigiardini che
ricopriranno a verde quasi I'80 per
centodella struttura.

LarchitettoKicco Bestetti, consu-
lente dell'azienda da oltre 20 anni,
spiega che lo spazio & stato acquisito
nel 2020, dopo unaricerca di oltre sei
annl.«Eunavecchia fabbricacostruita
sui passaggi generazionali,dicuiab-
biamorecuperato l'impiantoscenico

originale,eda spazioatutteleideeche
compongonolanostravisione dalle-
game conl'arteallospitality, dallacu-
ra del paesaggio alla sostenibilita»,
splegaBestetti. «Questoluogodper-
mettedi faratterrareil nostro investi-
mentosuqualcosadiduraturo, solido,
in linea con il protocollo etico del
brand. Terminareilprogetto éilpunto
di partenza: sar tnto pivinteressan-
tequandoinizieraadiventare uncon-
tenitore diaggregazione edi culturay.

Le fabbricheeisitiindustrialiche
per troppo tempo sonostatibuchi ne-
ri urbanisticl, stanno rinascendo in
tutta la Penisola come collettorl di
serviz, benessere, tecnologia. A Mila-
no sono tanti i progetti che vanno in
questo senso, completad, in via di
inaugurazione o daavviare: dal Basic
Village, adiacente allo Scalo Farini
(permeatoda progetti di riuso tempo-
raneo deglispazi chevanno dal food
al co-workingalle attivita culturalie
sportive),al parcodellaLambretta, in
zona Rubattino, che ospiterainuovi
laboratoridella Scala, finoai Magaz-
zini Raccordati dellaStazione Centra-
le, vuoti dagli anni Settanta, che ria-
prirannonella primaveradel 2024 co-
me centro di architettura e design,
anche conaree food (progetto dell'ar-
chitettoAndrea Caputo, sviluppatoda
Nhood). Finoal quartiere Certosa, che
starinascendo attornoallariqualifi-
cazionediex distretti industriali, per
un totale di 10omila mq di cuiil 507
glarealizzato, promossa da RealStep
Sicaf (schedaalato).

Allargando lo sguardo, a Berga-

mo, entro il 2023 dovrebbe essere
completato Chorus Life, progetto
promossoda Polifinesviluppatoda
Costim, che rigenera i omila metri
quadratidell'ex areaindustriale Ote,
trasformandolainun progettoallin-
segnadellatecnologiae conl'obietti-
vo dell’autosufficienza energetica.
Sono previsteresidenze, hotel, verde
pubblico, negozi, aree food and beve-
rage, un'area wellness e un’arena.

IL CERTOSA DISTRICT

«Sonoariele direttrici di
sviluppo:una & laristorazione
indipendente, conlaprime
aperture entroluglio e
l'obiettivo di 20 realta food
ontroil 2026, L'altra il design
tech, conuno spazio di oltre
1500 mq doverealizzare
prototipi diarredi o materiali.
Vogliamoripor tare la fabbrica
in citt in maniera pulita e
innovativa, come stimolo perlo
sviluppodiidee enuove
professioni», spiega Vincenzo
Giannico, direttore generale di
Real Step Sicaf, sociota di
sviluppoimmobiliare
specializzata in rigenerazione
di siti exindustriali. | prossimi
sviluppiprevedonoil
residenziale, con la formuladel
co-living, pensata per under
35, eun parco di 10milamq.

‘Tramite un'app, gestori, abitanti e visi-
tatori potrannointeragire congliedi-
fici{dallagestionedella dormotica, al-
laverificadel consumi, ancheinotti-
capredittiva), prenotare trattamenti
wellness, parcheggi, ristoranti, deli-
very, biglietti per eventi.

Dopodecennidistallo,siapreun
nuovo capitolo per la tanto discussa
area Ex Zanussi, a Conegliano (Tv).
Oltre gomila metri quadri in centro
citta che sarannobonificati e recupe-
rati con un progetto firmato dallo
studioStefano Boerl Architettl. Aol -
tre 700 km di distanza, a Torre An-
nunziata(Na), & dello scorsoaprileil
passaggiodi consegnedal Ministero
della DifesaaquellodellaCulturadel-
Ia Real Fabbricad’Armi, parzialmente
dismessa, nel quale sorgeranno un
importante polo musealee una scuo
ladirestauro.

Infine, éimprontata alverde pub-
blico lariqualificazione didue ex siti
industrialiin pleno centro, aBari. «l
lavorinell’area dellex Fibronit(13et-
tari), nel quartere Japigia, partiranno
entro fine anno e si concluderanno
nel 2026», spiga Gluseppe Galasso,
assessore alle infrastrutture,opere
pubbliche, mobilita sostenibilee ac-
cessibilith. «Sar un'area attrezzata,
multiuso, con aree sportive e aggre-
gative. Cosi comeil parco MariaMau-
geri, che stiamo per inaugurare sul
suolidellex Gasometro, nel quartiere
Liberta, quello chehail piubassotas-
so di verde pubblico a disposizione
delresidenti».
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CASCINA MERLATA: LE ANTICIPAZIONI

A settembre via ai lavori
peri428 appartamenti
di Inspire UpTown

Inspire UpTown: cresce I'attesa - al Sole 240rele
anticipazionisul dettagli - perillancio del nuovo
progetto residenziale del primo smartdistrict di
Milano in costruzionea Cascina Merlata.

Saranno 428 gli appartamenti inseriti in un
ecosisterna di servizi condominiali teso a conciliare
i ritmi della vita quotidiana con la dimensione piu
privatadell'abitare. Cinque edific, due torrida2oe
24 piani, duelinee da13, una linea da i, saranno
disposti intorno ad un giardino pensile, cuoredei
servizi offerti ai resident. Il dialogo con la natura,
declinato nell’apertura dell'isolato verso il parco,
nel trattamento delle facciate e nel disegno del
paesaggio, sono la cifra del progetto promosso da
Euromilano e firmato da Mab arquitectura peril
conceptarchitettonico e Dva - Dvision architecture
per la progettazione definitiva ed esecutiva.

Operazione da 238 milioni di euro, per alloggi
con tagli differenti, da 60 a 300 mgq, con loggea
partire da 8 mq e terrazzi fino a 150 mq. Costoal
mgqr Nella fase di lancio (finoal 14 maggio) ci si
attesta sui 5.300 euro/mq come prezzo medio, poi
il prezzo dilistino é di 5.500 euro/mq, medio. Da
settembre viaal cantiere.

Al plede di clascun edificio, e all'interno del
giardino pensile centrale, sono presenti le
amenities e gli spazi relax all'aperto (per oltre il 25%
della superficie complessiva): un weliness pavtlion,
una struttura leggera e vetrata, immersa nel verde
{con piscina, spogliatoi e aree spa, spazi relax e
solarium) maanche una dub house (conareagiochi
da tavolo, wine library e area relax) a cuisi
aggiunge una dining area {con spazio-grill
attrezzatoall'aperto, e postazioni con pergolato)
per la fruizione esclusivada parte degli abitanti.

Un nuovo tassello nel percorsodi crescita di
UpTown, con la considerazione da parte di Attilio
DiCunto, ad di EuroMilano che «Inspire si
conferma unvalido asset diinvestimento: chiha
investito in UpTown in questi anni ha visto un
incremento del valore del proprio appartamento
del 35-40 per cento. Siamo ad oltre i1 6035
dell'operazione a livello di masterplan, per la
residenzalibera slamoad un terzo del progetto,
mancano altri L700 alloggi, si parte con questi 428
con consegna entrolafine del 2026, 'ultimo lotto
(R1) sard terminato nel 2030. Nell'ultimo trimestre
del 2023 sara consegnato il centro commerciale ela
scuola (per 9oo bambini) sard pronta per l'anno
scolastico 2025/2026».

Inspire UpTown potra contare sulle numerose
partnership attivate come Italianway che si
occupera per conto del proprietario di tutte le fasi
della gestione dell'immobile a Milano allagestione
degli incassi, fino alla gestione degli ospiti dalla
prenotazione al check-oute delle manutenzioni e
delle pulizie (per chi sceglie questa soluzione come
Investimento). Altro partner & Rinnow! che
propone una soluzione d'arredo completa dalla
progettazione al montaggio. Arricchisce I'offerta
ancheil cosiddetto “Smart Life Book™ un manuale
di utilizzo della casa, progettato in collaborazione
con il Politecnico di Torino e realizzato sullabase
della conformazione e delle caratteristiche degli
appartamenti di UpTown, che illustra agli utenti
informazioni per fruire al meglio degli spazi,
incoraggiando comportamenti sostenibili.

—Paola Pierotti
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